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Beschlussvorlage Nr. B- 189/2008

an den Stadtrat
O Offenlegung gemaf § 39 (1) SachsGemO

O innerhalb der Sitzung
O aufRerhalb der Sitzung vom bis

O Widerspruch O ja O nein
O Eilentscheidung der OB gemaf} §52(3) SachsGemO am

o

Sstadt CHEMNITZ

zur Sitzung am 09.07.2008

Einreicher: offentlich gemaRr SachsGemO
D 1/17; D 6/61 [ ] nichtdffentlich gemaR SachsGel
Gegenstand:

Anmietung eines innerstadtischen Objektes zur kignitUnterbringung der
bisher am Standort Peretzhaus untergebrachten Amter

Vorberatungsfolge Sitzungs- | Vorlage _ _
(Beirate, Ortschaftsrate, Ausschuss) termine | 9eandert  Abstimmungsergebnis
ja/inein | gin. | mehr- | abge-
stimmig | heitlich | lehnt
1. Verwaltungs- und Finanzausschuss 03.07.2008
2.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlief3t,
Variante 1

- das stadtebaulich und funktional optimale Vermmegsangebot der City Chemnitz Baufelder 3 und

GbR
oder
Variante 2

- das kostengtinstigere Vermietungsangebot der GetZhaftshaus Chemnitz GbR

anzunehmen.

Unterschrift

6
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Begrindungdt. Ausgangssituation

Vor dem Hintergrund des zum 31.10.2010 auslauferMmtvertrags am Standort Peretzhaus
fasste der Stadtrat am 14.11.2007 einen Grundsafzloss (Nr. B-345/2007) zur kinftigen in-

nerstadtischen Unterbringung der Amter 32 (Ordnand} 33 (Burgeramt) und 39 (Lebensmit-

teliberwachungs- und Veterindramt). Weiterhin sollea neu anzumietenden Objekt das Dezer-
natsbiro D3 und die Geschéftsstelle KriminalpraventRat untergebracht werden.

Die Verwaltung wurde beauftragt, zur Umsetzung Beschlusses alle erforderlichen Maf3nah-
men einzuleiten.

Im Rahmen des Grundsatzbeschlusses wurde derrfé@rMNguanmietung in Frage kommende
raumliche Bereich der Innenstadt in AbstimmungAwmitt 61 (Stadtplanungsamt) definiert.

In der Begriindung zum Grundsatzbeschluss wurdetesh@ die Argumente fir eine kinftige
innerstadtische Anmietung ausfihrlich dargestiéitbesondere sollen durch die Neuanmietung
die Ziele der weiteren Starkung der Innenstadterkiwng mit den nutzerbezogenen und gebéu-
dewirtschaftlichen Aufgabenstellungen sinnvoll werten werden.

In der Chemnitzer Innenstadt ist innerhalb der &eggnen Jahre ein vitales Zentrum entstanden,
das sich durch eine gelungene Mischung aus Einzé#taBiro, Gastronomie, Wohnen, Freizeit
und Kultur auszeichnet und dadurch eine bemerkemswegtadtidentitéat hervorgebracht hat.
Trotz der Erfolge bei der Revitalisierung des Stadtrums ist zu bedenken, dass der Verkaufs-
flachenanteil der Innenstadt am Gesamtbestandligdigei ca. 11 % liegt. Im kommunalen
Vergleich ist das ein sehr unterdurchschnittlichéart (Leipzig: 18 %, Magdeburg: 20 %, Halle:
28 %, Wiesbaden: 33 %, Karlsruhe: 36 %).

Da dem Einzelhandel eine Schrittmacherfunktion rukd, sollte die Stadt Chemnitz gerade bei
Entscheidungen iber die Ansiedlung von Amtern dedt8erwaltung den Handlungsspielraum
ausschopfen, um den Einzelhandelsstandort Inndnstgiter zu starken. Im Chemnitzer Zent-
renkonzept, das der Stadtrat am 11.10.2006 bedtétigwird eine Steigerung der Verkaufsflache
im Stadtzentrum von derzeit rund 50.000 m?2 autir85.000 m2 im Jahr 2020 als Zielwert defi-
niert. Diesem Ziel kame die Stadt insbesonderehddie Anmietung von Flachen in einem
Neubau nadher, da bei Bestandsgebduden die Ehigszone i. d. R. bereits mit Einzelhan-
delsnutzungen belegt ist.

Das Ordnungsamt und das Burgeramt werden von degeBiinen und Blrgern stark frequen-
tiert (monatlich ca. 18.200 Besucher). Hierdurctstien insbesondere fur die innerstadtischen
Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe, aber dirctli¢é stadtischen Kultureinrichtungen (zum
Beispiel DAStietz) signifikante Belebungen und Behnerungen.

Dieser Sachverhalt ist in seiner Bedeutung nichtuaterschatzen, konkurriert die Innenstadt
doch mit groRen Einkaufszentren an dezentralendStten, deren Nutzungsmix keine grof3e
Vielfalt aufweist. Die Innenstadt konnte sich dattuweiter profilieren und die Attraktivitat ge-
genlber den Standorten auf der ,grinen Wiese" exteig

Fur die Besucher des Birger- und Ordnungsamtes kanmurgerfreundliches Ambiente ge-
schaffen und eine optimale Verkehrsanbindung tiber@@PNV erreicht werden.

Durch die entstehende Nahe zu den VerwaltungsaaRathaus und Moritzhof werden Syner-
gieeffekte in der Raumnutzung erschlossen und lgeildlitat im Hinblick auf zukinftige Um-
strukturierungen in der Verwaltung erhoht sicheBtstehen kiirzere Wege.

Uber Flachenoptimierungen werden weitere wirtstichft Effekte erzielt.

2. Mietangebote
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2.1. Veroffentlichung des Mietraumgesuchs

Die Verwaltung hat im Amtsblatt der Stadt Chemitz 2 vom 16.01.2008 unter der Uberschrift
,Die Stadt Chemnitz sucht Birordaume in der InnettStaekannt gemacht, dass in der Innenstadt
Blrordume zur Anmietung gesucht werden. Der genaréffentlichungstext ist audnlage 2
ersichtlich.

In der Verdffentlichung wurden Vermietungsangebgefordert, die dem Mieter/der Stadt
Chemnitz eine Entscheidung nach wirtschaftlichesi@gspunkten erméglichen soll.

Die Vermietungsangebote wurden bis zum 31.01.20f2&lem Hinweis erbeten, dass die Stadt
Chemnitz nicht verpflichtet ist, sich fir das nigdte Angebot zu entscheiden. Gleichermal3en ist
die Stadt Chemnitz nicht verpflichtet sich fur ingein Angebot zu entscheiden.

Bestandteil der abgeforderten Mietangebote warenkdit die Aufforderung, dass die Anforde-
rungen des von der Verwaltung erstellten Raumbueldisumfanglich zu erfullen sind. Das
Raumbuch wurde den interessierten Eigentimern/\é&em nach Abforderung zur Verfiigung
gestellt.

2.2. Eingegangene Vermietungsangebote

Im Rahmen der Einreichungsfrist (31.01.2008) swigdnde 10 Vermietungsangebote eingegan-
gen:

Nr.  Vermieter Objekt

1. City Chemnitz Baufelder 3 und 6 GbR NeubaufBld B 3

2. GHC Geschaftshaus Chemnitz GbR Bestmhdside Stralle der Nationen 2-4
(ehemalige Hauptpos
3. TLG Immobilien GmbH Bestandsgebaude StralRe der Nationen 12
(RAWEMA-Haus)
4. WealthCap Real Estate Management Aufstockiengsalerie Roter Turm
GmbH
5. Proinvest GmbH Neubau im Areal Johannisplatz
6. Peter Simmel SBV Neubau im Areal Johannisplatz
7. GGG mbH Birogebaude am SchockBrijckenstraRe,
plus Dachgeschosse im ehemaligen Kaufhaus
Schocken
8. Peter Waldvogel Uralder Markthalle 9
9. Steinert Bau Planungsgesellschaft mbH Bestgmithiude Stral3e der Nationen 33
(Alte Aktienspinngre
10. Lomberg Immobilien Bestandsgebaude MuhlenstralRe 34-36

(Geschaftshaus gébendem Stadtbad)

3. Bewertung der Mietangebote
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3.1. Aus dem Auswahlverfahren ausgeschiedene Verree

Im Ergebnis einer Angebotsbewertung wurden desieBn der Angebote 4 bis 10 im Monat
Marz 2008 Absagen erteilt. Diese Angebote erfllldis unterschiedlichen Grinden nicht die
Kriterien des stadtischen Mietraumgesuchs. Im Hireze erfolgten die Absagen mit folgender
Begrindung:

Die Vermietungsobjekte der Angebote 8, 9 und 10 kieen aulRerhalb des beschriebenen In-
nenstadtbereichs.

Der Anbieter des Angebots 9 koppelte weiterhin 3égmmietungsangebot an einen avisierten
Erwerb der sich im stadtischen Besitz befindlicheagenschaft und legte das unwirtschaftlichste
Angebot vor.

Der Bieter zum Angebot 10 konnte weiterhin im Vergh zur abgeforderten Nutzflache von
6.000 nf nur 2.000 manbieten.

Die Vermieter bezuglich der Angebote 5 und 6 sindiaht Eigentimer der Grundstticke.

Beide Bieter wollen zudem ihre bisher nur grob lgefen Neubauten auf den gleichen
Grundstiicken errichten.

Aus der rdumlichen Anordnung der vorgesehnen Bealmpungeben sich zusétzlich erhebliche
verkehrstechnische Probleme, die durch die Ansigditon Amtern der Stadt mit starker Besu-
cherresonanz noch verstarkt wirden. Eine entspnedeh€erkehrsanbindung ist nur langerfristig
mit hohem Kostenaufwand zu realisieren. Beide Rtejsind zudem nicht bis Oktober 2010 rea-
lisierbar.

Das Mietobjekt des Angebotes 7 erflllt nicht die Fichenanforderungen.

Der Anbieter Nummer 7 hat Buroflachen im ,Burohans Schocken* und im Haus ,,Schocken®
angeboten, auf insgesamt 8 Etagen. Die Gesamtachzflliegt mit 5.400 m2 unter dem Bedarf
von 6.000 m2. Mit dieser Nutzflache ist das vorpese Konzept der Verlagerung der betroffe-
nen Amter in die Innenstadt nicht zu realisieren.

Der Anbieter Nummer 4 (Aufstockung der Galerie Rote Turm) hat sein urspringliches
Angebot nicht aufrechterhalten. Nach Neuberechnung der Baukosten durch den Eigemt
waren wettbewerbsfahige Mieten nicht mehr darsaellbeiterhin stellt die Einbringung von
Verwaltungsbiroraumen in eine Einkaufsgalerie kéum&tional stimmige Losung dar.

3.2. Im Auswahlverfahren verbliebene Mietangebote

Die Vermietungsangebote 1 bis 3 wurden aufgrund deErfullung aller im stadtischen
Mietgesuch aufgefuhrten Kriterien — innerstadtischelLage, wirtschaftliche Attraktivitat,
Erflllung der funktionalen Anforderungen und Realisierbarkeit der Projekte bis Oktober
2010- in das abschlielRende Auswahlverfahren einbezogen

Die Vermieter wurden aufgefordert, ihr Mietangelootter Beifligung eines verbindlich unter-
zeichneten Mietvertragsangebotes zu konkretisidden.Mietvertragsentwurf wurde hierbei von
der Verwaltung erstellt und den Vermietern empfohker umfasst folgende wesentliche verbind-
liche Eckdaten:

- Laufzeit 15 Jahre

- Benennung der Gesamtmietkosten (Kaltmieten, Nadstan, Mieten fur 55 Stellplatze)

- Ubernahme von Instandhaltungskosten > 8 % prakakmieten durch den Vermieter

- Mietpreisgleitung erst ab dem 11. Mietjahr (riatkend) anwendbar

- Erfullung der Anforderungen des Raumbuchs

Von den Vermietern 1 und 2 liegen bis zum 31.0782b6fristete Vermietungsangebote unter-
schrieben vor.

4. Bewertung der im Auswahlverfahren verbliebenen Agebote
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Die Bewertung der Angebote erfolgt nach den KreierWirtschaftlichkeit, stadtebauliche Quali-
tat und Funktionalitat der Verwaltungsablaufe.

4.1. Wirtschaftliche Bewertung

Die wirtschaftlichen Kriterien umfassen die durdb 8tadt Chemnitz zu zahlenden Gesamtmiet-
kosten, welche sich aus den Kaltmieten, den Nelstakound den Stellplatzkosten zusammen-
setzen. Weitere wirtschaftliche Sachverhalte, weelsich insbesondere aus stadtebaulichen Wir-
kungen des anzumietenden Objekts ergeben, werdenRunkt 4.2. dargestellt.

Da die ubrigen Eckdaten der Mietvertragsangebatalfé Vermieter vergleichbar sind (Mietver-
tragsentwurf der Verwaltung), wird im Weiteren rauf hiervon abweichende Besonderheiten
eingegangen.

Eine Gesamtubersicht zu wirtschaftlichen DetailsMietvertrage ist aunlage 3ersichtlich.
Zum Vergleich wurden die mietvertraglichen Eckdatis Objektes Peretzhaus den Angeboten
gegenilbergestellt.

4.1.1. Angebot der City Chemnitz Baufelder 3 und &bR- Neubau auf dem Baufeld B3
Bewertet wurde das Mietangebot zur Nutzung dess24 bObergeschosses im neu zu errichten-
den Objekt auf dem Baufeld B3 mit einer Bruttoniéthe tGber 7.549,5 m2. Hiervon entfallen
auf Nutzflachen 6.052,5 InNebenflachenRlure, Treppenhauseibeanspruchen 1.497°mBei
einer Durchschnittskaltmiete von 8,50 €/engeben sich Monatsmieten von 64.170,75 €.

Hinzu kommen die Mieten fur 55 Stellplatze mit 4D€/Stellplatz = 2.200 €/Monat und eine
Betriebskostenvorauszahlung von 1,50 €/onter Ansatz der Betriebskostenvorauszahlung von
1,50 €/nf ergeben sich monatliche Kosten von 11.325 €. im Nebenkosten enthalten sind
Heizkosten von 2.719 € pro Monat (ca. 0,35%/m

Die Bruttomiete (Miete und Betriebskosten) betidginnach monatlicii7.696€.

Im Vergleich zum Objekt Peretzhaus ergeben sichigiile Kosteneinsparungen in Hohe von
ca.401.000€E.

Wesentliche Besonderheiten des Mietvertrages:

Zur Deckelung von Flachenabweichungen, welche ¢ipfér Neubauobjekte sind, sind entspre-
chende Vereinbarungen im Mietvertragsangebot aetinaHiernach sollen die geplanten Miet-
flachen bei der Herstellung grundsatzlich eingamliverden. Eine Vergrof3erung der Mietfla-
chenfihrt nicht zu einer Erhdhung der Miete. Minderengder Mietflachen werden ab 3 %
mietmindernd bertcksichtigt.

Der Vermieter garantiert im Mietvertragsangebotkeketigstellung ohne wesentliche Mangel und
somit den Mietbeginn bis zum 01.10.2010, soweit Megtvertrag bis zum 31.07.2008 durch
stadtische Gegenzeichnung abgeschlossen wird.

Ein alternatives Mietangebot zur Nutzung des 1. di®bergeschosses bei gleichen Flachen
wurde nicht in die Wertung einbezogen, da hier i@ten in Hohe von 9,50 €fnanfallen, posi-
tive Auswirkungen auf die Funktionalitat aber nuarginal ausfallen wirden.

4.1.2. Angebot der GHC Geschéaftshaus Chemnitz GbRbjekt Str. der Nationen 2 bis 4

Die GHC Geschaftshaus Chemnitz GbR bietet Brugtitichen von 7.771 fmim 3. bis 7.
Obergeschoss des Bestandsobjektes an. Hiervaallentauf Nutzflachen 6.227%ndie GroRe
der Nebenflachen (Flure, Treppenhauser) belauftait 1.544 rh

Bei einer Durchschnittskaltmiete von 6,19 £&ngeben sich Monatskaltmieten von 48.075 €.

Stellplatzkosten betragen fur 55 Stellplatze zu-4monatlich 2.200 €. Die monatlich voraus zu
zahlenden Betriebskosten betragen 15.542 € bz®.€2(&f. Die in den Nebenkosten enthaltenen
Heizkosten betragen 3.885 € pro Monat (0,50%£/m
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Die monatliche Gesamtmiete betragt demr@iB17€.

Im Vergleich zum Objekt Peretzhaus ergeben sicti¢iile Kosteneinsparungen in Héhe von
ca.543.000€.

Im Vergleich zu den anderen Vermietungsangebotem ldie GHC Geschéaftshaus Chemnitz
GDbR das preislich niedrigste Angebot vorlegen.

4.1.3. Angebot der TLG Immobilien GmbH, Objekt Stral3e der Nationen 12

Die TLG Immobilien GmbH (TLG) bietet im noch zu samenden Gesamtobjekt Bruttomietfla-
chen von ca. 9.144 Tan. Es entfallen hiervon ca. 7.282 auf Nutzflachen und 1.862 auf
Nebenflachen (Flure, Treppenhduser, WC). Die angeleo Nutzflichen weichen wesentlich
von den Anforderungen des Raumbuchs (ca. 6.5)@im

Bei einer Durchschnittskaltmiete von 7,24 €/mergeben sich monatliche Mietkosten von
66.159,75 €. Dazu kommen Kosten fir 55 Stellplaize85,00 € bzw. 1.925 €/Monat und eine
monatliche Betriebskostenvorauszahlung (ohne Hsiek) von 12.764,25 € bzw. 1,40 €/Das
ergibt eine monatliche Gesamtmiete (ohne Heizkgsibar 80.849 €.

Unter Hinzurechnung der Heizkosten (Abschluss elasmwarmelieferungsvertrags durch die
Stadt Chemnitz) in H6he von 0,50 €/ergibt sich eine monatliche Gesamtmiete 86mM21€.

Im Vergleich zum Objekt Peretzhaus ergeben sicti¢iile Kosteneinsparungen in Hohe von
ca.308.000¢€.

Das Vertragsangebot der TLG enthélt die wesentidbekdaten des Mietvertragsentwurfes der
Stadt.

4.2. Stadtebauliche Bewertung

Neben der wirtschaftlichen Wertung der Mietvertragellt die stadtebauliche Bewertung der
Angebote eine wesentliche Entscheidungsgrundlagédidiqualifizierte Auswahl eines Angebots
dar.

Die besondere Bedeutung der stadtebaulichen Quealitter Angebote ergibt sich aus der Tatsa-
che, dass mit der Wahl eines Mietangebotes ein eldidger Beitrag zur Stadtentwicklung ge-
leistet werden kann. Eine positive Stadtentwicklungderum ist ein entscheidender Wirtschafts-
faktor mit Langzeitwirkung. Das gilt hauptsachlitiir die Stadt Chemnitz mit ihren noch vor-
handenen stadtebaulichen Besonderheiten.

Die stadtebauliche Bewertung der Angebote istleltarischer Form ilnlage 4zusammenfas-
send dargestellt.

4.2.1 Angebot der City Chemnitz Baufelder 3 und 6 GbRNeubau auf dem Baufeld B3

Mit der Wahrnehmung dieses Angebots wirde die blaalWeiterentwicklung der ,Neuen Mit-
te” um einen grofRen Schritt vorangebracht. Der dauwirde gleichzeitig dem Disseldorfer
Platz die fehlende Raumkante bieten und die Vollegdder Wallanlage zwischen Theaterstral3e
und StralRe der Nationen ermoglichen. Der Kernblerder Chemnitzer Innenstadt wiirde seine
bauliche Vollendung erfahren.

Bezuglich der Unterstitzung von Einzelhandel, Gastmie und Dienstleistern sind sehr positive
Auswirkungen zu erwarten. Das gilt besonders fér Bereiche Rathauspassage und Park- und
Geschaftshaus B6 sowie die bisher gering frequéatiebergasse.

Es ist eine weitere Profilierung des Stadtzentrgegeniber den dezentralen Einkaufszentren zu
erwarten, weil der Neubau B3 zusétzliche Verkaatsfen in der Erdgeschosszone einbringt.

Durch die Erhéhung der Frequentierung der Innenhsagkben sich weitere positive Wirkungen
auf die Starkung des gesamtinnerstadtischen Hgrikrissastronomie und der Kultureinrichtun-
gen. Die gute Erreichbarkeit des Standorts miti#NV und PKW korrespondiert mit der aus-
driicklich erwiinschten Biirgerfreundlichkeit des medenterstandortes.
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Das sich im Bau befindliche Park- und Geschaftslgfukann mit genutzt werden.

Es ist zu erwarten, dass die Fertigstellung desdGaddkomplexes B3/B6 auch positiv auf die
Areale Schmidt-Bank-Passage bzw. Markthalle/Sexéddzrausstrahlt.

Das Angebot der City Chemnitz Baufelder 3 und 6 GBRn im Vergleich zum Wettbewerb
stadtebaulich am besten Uberzeugen.

4.2.2 Angebot der GHC Geschaftshaus Chemnitz GbR, Objekstr. der Nationen 2 bis 4

Das Objekt zeichnet sich durch seine sehr zenti@e mit optimaler Anbindung an den OPNV
aus.

Mit der Annahme dieses Angebotes wird der 6ffehdi®kaum nicht nachhaltig aufgewertet, da
das Gebaude bereits steht. Positive Auswirkungéndiguweitere Innenstadtentwicklung bei
Anmietung dieses Objektes sind eher nicht zu eemart

Das Bestandsobjekt unterstitzt durch seine Mietezethandel, Gewerbe und Gastronomie im
Umfeld.

Eine Anmietung des Objektes wirde vermutlich nminteiner angestrebten Zunahme von inner-
stadtischen Verkaufsflachen fihren und somit k&8itégkung der Innenstadt gegeniiber dezentra-
len Einkaufszentren herbeiftihren.

4.2.3. Angebot der TLG Immobilien GmbH, Objekt Stra3e der Nationen 12

Mit der Wahrnehmung dieses Angebotes wirde eirdtetiduliche Aufwertung - besonders im
Kontext mit dem entstehenden Museum fur Archéolagiehemaligen Kaufhaus Schocken - des
Areals Brickenstra3e/Stralle der Nationen erfol@ge. stadtebaulichen Wirkungen erreichen
aber nicht die Qualitat der B3-Bebauung. Eine locaeliWeiterentwicklung der ,Neuen Mitte*
findet nicht statt.

Die Auswirkungen auf die Zunahme innerstadtischand¢lsflichen werden als gering einge-
schatzt.

Attraktivitatssteigerungen des 6ffentlichen Rauimsl iur marginal zu erwarten, da der offentli-
che Raum bereits weitestgehend fertig gestellt ist.

Die Objektanbindung an den OPNYV ist gut. Die Efbarkeit fir PKW wird mit gut bis befrie-
digend eingeschatzt.

4.3. Funktionale Bewertung der Angebote

Alle drei vorliegenden Angebote erfillen prinzipigle funktionalen Anforderungen des von der
Stadt Chemnitz vorgegebenen Raumbuches. Im Deggiben sich bezlglich der Funktionalitat
aber Unterschiede, welche insbesondere den banlEigenheiten der Geb&ude geschuldet sind.
Diese Unterschiede manifestieren sich deutlichdeeKonzeption der Birgerfreundlichkeit der
Schalter- und Wartebereiche sowie den Raumanor@émjngelche den Gebaudegrundrissen und
Geschossigkeiten der Objekte zwangslaufig folgen.

Auf die innovative, burgerfreundliche Gestaltung 8ehalter- und Wartebereiche wurde im an
die Wettbewerber ausgereichten Raumbuch besondagemerk gelegt.

4.3.1. Angebot der City Chemnitz Baufelder 3 und &bR- Neubau auf dem Baufeld B3

Bei diesem Geb&aude handelt es sich um einen 6-gesigen Baukorper mit einem im Unterge-

schoss angeordneten Parkdeck. Die beiden untersch@sse sind fur Handel und Gewerbe vor-
gesehen.

Die Unterbringung der stadtischen Amter soll in @@schossen 3 bis 5 erfolgen. Durch die tie-
fe, trapezformige geometrische Form des Baukonpedsdas vorhandene Rastersystem sind viel-
faltige, auf die Optimierung von Verwaltungsabkwufbgestimmte Raumanordnungen maglich.

Die Schalter- und Wartebereiche sind komplett if®@@. angeordnet. Fir diesen Bereich sind
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vom Vermieter zwei funktional stimmige Vorschlagesgearbeitet worden, welche auch mitein-
ander kombinierbar sind. Ebenfalls im 3. OG werdentral die Lager- und Archivflachen aus-
gebildet. Ein gesonderter Lastenaufzug ist in dieBereich integriert.

Im 4. OG erfolgt die Unterbringung der Amter 32188 39. Das 5. OG wird gleichfalls fir die

Unterbringung von Amt 32 genutzt.

Die Anordnung der 55 benétigten Dauerparkplatzelgrim Untergeschoss.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Uber 4 Trdgeer/Fahrstihle mit Hauptzugéngen
vom Disseldorfer Platz bzw. vom Wall.

Im Vergleich der Angebote kann die Amterunterbrimgum Neubau B3 funktional am besten
erfolgen.

Die Unterbringung der Amter auf nur drei Geschoseseh, die Zentralisierung der Schalter- und
Wartebereiche mit den hieraus resultierenden Optimgsmaoglichkeiten fur die ,Verzahnung*

von Burgern und Verwaltung, die transparenten, n&ifeblirger- und verwaltungsfreundlichen
Raumanordnungen, die zentrale Anordnung der Ar&ulkien und Lagerrdume in einem Oberge-
schoss sowie die tageslichtdurchlassigen Flureffechan Verbindung mit der enormen Variabi-

litdt der Grundrisse ideale Bedingungen fur digddoringung der Burgeramter.

4.3.2. Angebot der GHC Geschéaftshaus Chemnitz GbRbjekt Str. der Nationen 2 bis 4

Im Vergleich zu den anderen Mietangeboten handediah hier um ein Bestandsobjekt mit aktu-
eller Nutzung. Das Gebéaude wurde im Zeitraum 2@®%0mplett nach modernen Standards
saniert.

Die Amterunterbringung erfolgt im Wesentlichen iendé oberen Geschossen (2. bis 7. OG). Im
1. OG und teilweise im 2. OG sind Handelseinriolgen untergebracht. Archivraume sind im
Kellergeschoss angeordnet. Die Anordnung der Burogierfolgt nach dem Grundraster:

Lange Korridore und davon links und rechts abgebefichmer. Diesem Raster ordnen sich auch
die Schalter- und Wartebereiche unter, welche m@é 2, 3 und 4 angesiedelt sind.

Die ErschlieBung der Buroflachen erfolgt Uber jdgveich an den Giebelseiten befindliche Trep-
penhauser/Fahrstihle.

Die vorhandenen Raumausstattungen weichen vomdgeten Standard nach oben ab.

Die geforderten 55 Parkplatze werden auf dem ridigvgelegenen Hof zur Verfiigung gestellt.
Bis auf 5 noch herzustellende Garagenplatze haedalich um offene Stellplatze.

Durch die notwendige Unterbringung der Amter Ubeftégen und die ErschlieRung der Biiro-
raume und Wartezonen Uber lange Korridore werdée is befriedigende funktionale Losun-

gen erreicht. Die eingeschréankte Variabilitat demRanordnungen und -nutzungen entspricht
nur bedingt den Anforderungen an eine flexible pnelers burgerfreundliche Raumstruktur.

4.3.3 Angebot der TLG Immobilien GmbH, Objekt Stral3e der Nationen 12

Das bis auf sich im Erdgeschoss befindende Handaldgungen komplett leer stehende Ge-
baude wirde vom Eigentimer im Vermietungsfall kagttphach modernen Standards saniert. Im
Sanierungsumfang sind auch Fassade und Haustdutinikaltet.

Weiterhin wirden ca. 27 Tiefgaragenstellplatze kalen; weitere ca. 28 offene Parkplatze
werden an der Geb&uderickseite angeordnet. Bezujatie gesamte Ausdehnung des Baukdr-
pers an der StraRe der Nationen erfolgt die Unitegbng der stadtischen Amter in einem Ab-
schnitt, welcher ca. 2/3 des Gebaudes Uber allgeBtamfasst.

Mit einer (iber 9 Geschosse gestaffelten BruttoBiaebn 9.144 riverzeichnet dieses Angebot
den hochsten Flachenverbrauch. Hierbei werdenisidérdgeschoss ein Empfangsbereich, Post-
stelle und Fundbiro befinden.

Im Kellergeschoss sind Archive und PKW-Stellplatrgergebracht. Amterbiros und Wartebe-
reiche befinden sich in den OG 1 - 8.

Die Erschliel3ung des Gebéaudes erfolgt Uber einemptdangang an der Stral3e der Nationen,
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im Gebaudeinneren Uber zwei Treppenhauser/FahestDid gesamte Raumanordnung folgt dem
Raster:
Langer Korridor - beidseitig abgehende Biros.

Wartezonen und Schalterbereiche befinden sichtlemstiig versetzt zwischen den Korridorbe-

reichen und erstrecken sich Uber alle 8 EtagenADdadnung der Blrgerbereiche, in der einzel-
nen Etage noch funktional vertretbar, verliert thudie Wiederholung auf 7 Etagen weitgehend
an Burgerfreundlichkeit und Transparenz.

Durch die notwendige Unterbringung der Amter Uibet8gen werden insgesamt nur befriedi-
gende funktionale Losungen erreicht. Die eingesdtigdVariabilitdt der Raumanordnungen und
-nutzungen, insbesondere auch die nicht optimatisuhgen fur die Schalter- und Warteberei-
che, entsprechen nur bedingt den Anforderungenranfkexible und birgerfreundliche Raum-
struktur.

5. Optionen zur Raumklimatisierung und 6kologischerNachhaltigkeit

Das Angebot der City Chemnitz Baufelder 3 und 6 @pihalt Optionen zur Raumtemperierung
mittels Betonkernaktivierung und zur Verbesseruagdkologischen Nachhaltigkeit beim Ener-
gieverbrauch.

Mittels Betonkernaktivierung in den GeschossdeakemnObergeschosse wird in den zunehmend
warmer werdenden Sommermonaten eine Temperatukabggin den Blrordumen von ca. 3
Grad unter AulRentemperatur erreicht. In den Winteraen wird die Betonkernaktivierung zur
Abdeckung der Grundheizlast herangezogen.

Als Energietrager dient Fernkalte der Stadtwerkeerdfitz oder alternativ Erdwarme und
Grundwasser. In Kooperation mit den Stadtwerkenn@tiz wird durch die City Chemnitz Bau-
felder 3 und 6 GbR hier die wirtschaftlichste Logunoch untersucht.

Bei Ausfiihrung der Betonkernaktivierung wirden zzigghe geschatzte Betriebskosten von ca.
27 T€ im Jahr bzw. ca. 0,30 €/ mand Monat entstehen.

Weitere, optionale Mdglichkeiten bestehen durch Hersatz von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen. Die hieraus resultierende Einspeistorg Solarstrom in das offentliche Netz hat
keine Auswirkungen auf den Mietpreis.

Eine solarthermische Wasseraufbereitung wird augsetiaftlichen Grinden voraussichtlich
nicht zur Anwendung kommen.

6. Begrindung zum Beschlussvorschlag
Neben der Wirtschaftlichkeit und Funktionalitat dergebote sind insbesondere die stadtebauli-
chen Auswirkungen wesentliche Kriterien bei derdeheidungsfindung.

Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten fuhren dltei verbliebenen Angebote zu einer Entlas-
tung des Chemnitzer Haushalts. Die Einsparungeergdger dem Peretzhaus liegen zwischen ca.
308.000 € und ca. 543.000 € pro Jahr (s. Anlage 3).

Betrachtet man die Funktionalitat der Angebotensatet das Angebot der City Chemnitz Bau-
felder 3 und 6 GbR am besten ab.

Das im Raumbuch geforderte birgerfreundliche Anteieler Schalter- und Wartebereiche kann
ebenso wie die funktional stimmige Anordnung vorrd@jiArchiv-, Technik- und sonstigen
Funktionsraumen im Vergleich zu den Mitbewerbernkasten umgesetzt werden.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten liegt einewsisher Unterschied der Angebote darin,
dass zwei Bestandsgebaude mit einem Neubau koeianriDer Neubau wirde auf dem Baufeld
B3 entstehen, dessen Bebauung bereits seit vialererd angestrebt wird. Wie schwer die Ent-
wicklung ist, wird daran deutlich, dass sich s&89 viele namhafte Investoren vergeblich um
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eine Bebauung bemiht haben. Letztlich lag das &rhefiast immer am fehlenden Ankermieter
fur die Buroflachen. Insofern bietet die Amtervgdaung eine sehr grolRe Entwicklungschance
fur das Baufeld B3.

Der Anlage 4 kann die stadtebauliche Bewertungdder Angebote entnommen werden. Unter
Zugrundelegung der tabellarischen Auswertung wird stadtebaulicher Sicht das Angebot der
City Chemnitz Baufelder 3 und 6 GbR am positivabewertet. Entscheidend fur diese Bewer-
tung sind zwei Aspekte:

» Das Baufeld B3 lasst im Vergleich zu den Wettbewarhn den Bestandsobjekten nicht
nur die gro3ten stadtebaulichen Entwicklungsscleibarten, wenn es den Zuschlag er-
halten wirde. Hervorzuheben ist in diesem Zusamaregmhdass nur der Neubau einen
gewichtigen Beitrag zur angestrebten Erhdhung dezdhandelsverkaufsflache im
Stadtzentrum leisten wirde.

« Vergleicht man die drei Bewerber unter dem Gesiatkp dass es zu keiner Zuschlagser-
teilung kommt, sind die negativen stadtebaulichéiekie beim Baufeld B3 wesentlich
grofRer als bei den beiden Bestandsgebéauden. Dieitdbereits vorhandene stadtebaulich
sehr unbefriedigende Situation mit einer innersaten Brache wirde auf unbestimmte
Zeit fortgeschrieben. Darunter wirden insbesondéeeangrenzenden Nutzungen leiden,
wie z. B. die Einzelhandler in der Rathaus-Passage.

Der Neubau des Buro- und Geschaftshauses auf derfiel@eB3 erdffnet vielfaltige Chancen,
wichtige Impulse zur Starkung und Weiterentwicklwley Innenstadt zu setzen:

* Das bestehende Handelsangebot in der Innenstaditengéinzt und erweitert. Die Innen-
stadt gewinnt an Konkurrenzfahigkeit gegeniiberakzentralen Einkaufszentren.

* Das erstellte Park- und Geschafthaus B6 kann ilNdieung einbezogen werden.

» Mit der Errichtung des Biro- und Geschéftshauseslavidas nordliche Rathausumfeld
baulich abgeschlossen. Sowohl die angrenzendemtlidfeen Raume im Bereich der
Wallanlage und des Diuisseldorfer Platzes als awxliNdchbargebaude inkl. Mieter wiir-
den davon stark profitieren.

* Es st zu erwarten, dass der Bau des Biro- undhaéisbhauses auch positiv auf den Be-
reich SchmidtBank-Passage/Markthalle/Seeberplaztaahlt.

» Der auf den Mieter zugeschnittene Neubau bieteCtiance, ein modernes und burger-
freundliches Burogebaude mit vielfaltigen Optimiggamoglichkeiten zu erstellen.

» Das vorgeschlagene Energiekonzept (Fernwarme, riéamg, Erdwarme) mit geringen
COx-Emissionen ist als Beitrag zur nachhaltigen Stadtieklung zu werten. Weitere
Preissteigerungen der fossilen Energietrager laseéndurch das 6kologische Energie-
konzept abmildern.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass dasbéinder City Chemnitz Baufelder 3 und 6
GbR sowohl beim Stadtebau als auch in punkto Fonétitat eindeutig am besten abschneidet.
Dass es sich grundsatzlich auch um ein wirtscoh#fs Angebot handelt, kann daran abgelesen
werden, dass die Gesamtmiete pro Jahr um fast Q@& Qunterhalb der eines Mitbewerbers in
einem Bestandsgebaude liegt.

Auch wenn dem Kriterium Wirtschaftlichkeit ein gef3Gewicht beizumessen ist, darf nicht ver-
kannt werden, dass eine Entscheidung fur den vathobi gliinstigsten Anbieter die erfolgreiche
Innenstadtentwicklung der vergangenen 10 Jahreumléstimmte Zeit hinaus erheblich beein-
trachtigen wurde. Die gesamte Geschaftslage defictien Rathausumfeldes wirde durch die
unbebaute Brache B3 negativ gepragt.

Demgegentber wirden aus der Zuschlagserteilunghsteyu des Baufeldes B3 so grol3e positive
Auswirkungen und Synergieeffekte fur die angestetitere Attraktivitatssteigerung der ,Neu-
en Mitte* erwachsen. In diesem Zusammenhang istonenheben, dass die Stadt gegeniber dem
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Status Quo mit der Anmietung von Buroflachen imeRaraus jahrlich mehr als 400.000 € ein-
sparen wurde.

Mit der Buroflachenanmietung im Neubau auf dem istéltischen Baufeld B3 kann die erfor-
derliche Belebung der Chemnitzer Innenstadt mit gilpéudewirtschaftlichen Aufgabenstellun-
gen des Amterumzugs geeignet verbunden werdendstitZuschlagserteilung zugunsten des
Baufeldes B3 wirde die Stadt ein dringend notwessli§ignal setzen, dass der Weg fur die an-
gestrebte weitere Starkung und Belebung der ,Né&dige“ konsequent beschritten wird.



Anlage 2 zu B- 189/2008 Seite 1

Die Stadt Chemnitz sucht Birordume in der Innenstad

Standort/Lage:

Flachenbedarf:

Ausstattung:

Energieeffizienz:

Vertragsbeginn:

Vertragsdauer:

Miethohe:

im Innenstadtbereich: TheaterstraBe BahnhofstralRe— Brickenstralle
zwischen Bahnhofstralle und StralRe der NatiereBtralRe der Nationen
von der Briickenstrafle bis Hohe Galerie Roter TuymheaterstralRe

ca. 6.000 m2 Nutzflache fiir drei Amter und eindirg@rmeisterbereich der
Stadt Chemnitz mit starker Birgerfrequenz und beefieiem Zugang

Birordume mit ca. 3.900 m? Flache
Wartebereiche/Beratungsrdume mitca. 800 m2 Flache
Archivraume mit ca. 300 m? Flache
Lagerflachen/Technikrdume mit ca.00.0m2 Flache

zusatzlich Stellflachen fur 55 Dienstiauge

Die Ausstattung der Raume soll dem durchsciohgh Standard und den
allgemeinen bautechnischen Regelungen entsprechen.

Die Ausstattung wird in einem Raumbuch, welchestd8etteil des Mietver-
trages wird, konkretisiert sowie dokumentiert usidsio zu erfillen.

Erwartet wird das Angebot eines Vermitenit Angaben zum
voraussichtlichen Jahres-Heizwarmebedarf in kWh/mAéer Angabe des
verwendeten Energietragers und der daraus fur deteiresultierenden Ne-
benkosten. Wenn das Gebaude lber eine Klimatigiaruden Sommermona-
ten verfugt, werden entsprechende Angaben erwartet.

01.10.2010

10 Jahre mit Verlangerungsoption flr den Mietan £ x 5 Jahren

Alternativ:
15 Jahre mit Verlangerungsoption fur daet®t von 2 x 5 Jahren

Erwartet wird das Angebot eines Vermieters, mit &vgn zur jeweiligen
Miethéhe in Euro/m2 fur die oben genannten Flackanie zuziglich prog-
nostizierter Betriebskosten (Erfahrungswert) nackr dBetriebskosten-
verordnung in Euro/m2,

Instandhaltung/Instandsetzung: ist Pflicht des Vermieters

Hinweise:

Das Angebot eines Vermieters soll eridpende Aussagen zuBtandort, zur
Miethdhe, zur Hohe der Betriebskosten, zur Vertlager und zur Raumaus-
stattung enthalten, um dem Mieter eine Entscheiduach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten zu ermoglichen.

Die Angebote werden bis zum 31.01.2008 im versecigiosn Umschlag mit
der Uberschrift ,Mietangebot Buroraume* erbeten.

Bei dieser Anzeige handelt es sich um eine Auffardg zur Abgabe von An-
geboten. Die Stadt Chemnitz ist nicht verpflich#@m niedrigsten oder ir-
gendeinem Gebot den Zuschlag zu erteilen.
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Mietangebot

Peretzhaus
Elsésser Str.

City Chemnitz
Baufeld B3/B6

GHC
Str. der Nationen 2-4

TLG
RAWEMA-Haus

4

T

Bruttomietflache m?2 9.078 7.549,5( 7.771 9.144
.-davon Nutzflachen m2 6.053 6.227 7.287
.-davon Nebenflachen m2 1.497 1.544 1.867
Kaltmieten je m2/Monat EURO 10,39 8,50 6,19 7,24
Kaltmieten Gesamt/Monat EURO 94.350 64.171 48.075 66.16(
Kaltmieten Gesamt/ Jahr EURO 1.132.195 770.044 576.90" 793.917
Nebenkosten je m?/Monat EURO 1,85 1,50 2,00 1,90
Nebenkosten Gesamt/Monat EURO 16.750 11.325 15.5472 17.336
Nebenkosten Gesamt/Jahr EURO 201.000 135.90( 186.504 208.032
Kosten Stellplatz/Monat EURO [in Kaltmieten 40 40 35
Kosten Stellplatze/Monat EURO |enthalten 2.200 2.200 1.925
Kosten Stellplatze/Jahr EURO 26.40(¢ 26.40(¢ 23.10(
Gesamtmieten/Monat EURO 111.100 77.694 65.817 85.421
Gesamtmieten/Jahr EURO 1.333.200 032.344 789.809 1.025.05]
Einspareffekt/Jahr gegenuber EURO 400.851 543.391 308.144

Peretzhaus

Differenzen kénnen durch Rundungen entstanden sein
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Kriterium

City Chemnitz
Baufelder 3 und 6 GbR

GHC Geschaftshaus
Chemnitz GbR

TLG Immobilien GmbH

Erhéhung der Frequentierung des Stadt- Ja Ja Ja
zentrums
Bauliche Weiterentwicklung der ,Neuen| Ja, weil eine Baullicke im Stadtzentrum| Nein Nein
Mitte" durch den Neubau des Biro- und Ge-

schaftshauses geschlossen werden kann.
Erreichbarkeit mit dem OPNV Gut Sehr gut (Zentralhaltestelle) Gut

Erreichbarkeit mit dem Motorisierten
Individualverkehr (MIV)

Entfernung; TG Galerie Roter Turm in ¢
100 m Entfernung)

Gut — sehr gut (Parkhaus B6 in ca. 50 nj

n Gut (TG Galerie Roter Turm in ca. 100
aEntfernung; PH Kaufhof in ca. 100 m
Entfernung)

mBefriedigend - gut (TG Galerie Roter
Turm in ca. 200 m Entfernung)

Weitere Attraktivitatssteigerung des 6f-
fentlichen Raums

Ja, weil der Neubau gleichzeitig dem
Dusseldorfer Platz die fehlende Raum-
kante bietet und die Vollendung der
Wallanlage zwischen TheaterstralRe ung
Str. der Nationen ermdglicht.

Keine weitere Attraktivitatssteigerung, d
der offentliche Raum im Wesentlichen

bereits fertig gestellt ist. Die Wallanlage
] im Bereich Johannisplatz wird unabhén
gig von der Zuschlagserteilung errichtet

)

aKeine weitere Attraktivitatssteigerung, d
der 6ffentliche Raum bereits fertig ge-
stellt ist.

Unterstltzung des Einzelhandelsbesatz

der Dienstleistungsunternehmen und de

Gastronomie im Umfeld des Objektes

eEs sind sehr positive Auswirkungen zu
rerwarten. Am starksten dirften die die

und Geschéftshaus B6 profitieren. Wen
keine Zuschlagserteilung erfolgt, sind

gravierende Auswirkungen zu erwarten.
Insbesondere Handler und Dienstleister
der Webergasse, die seit Jahren der ge
gen Frequentierung trotzen, kénnten ihn
Geschéft aufgeben.

Mieter der Rathaus-Passage und im Parkdmfeld. Wenn keine Zuschlagserteilung

Das derzeit vermietete Objekt unterstiitz
durch die Mieter die Unternehmen im

nerfolgt, ist zwar ein Rickgang der Fre-
quentierung zu erwarten, der aber auf-
grund der zentralen Lage verkraftbar
iarscheint.

rin-

rtPositive Auswirkungen sind zu erwarten.
Wenn keine Zuschlagserteilung erfolgt,
sind die negativen Auswirkungen gegen
Uber dem Status Quo eher gering (das
Objekt weist eine sehr hohe Leerstands
guote auf).

Starkung des Stadtzentrums gegenuber
den dezentralen Einkaufszentren

Es ist eine weitere Profilierung des Stag
zentrums gegeniber den dezentralen E
zu erwarten, weil nur der Neubau zusét
liche Verkaufsflachen in der EG-Zone
nach sich zieht.

tKaum. Bezogen auf den Einzelhandel
Klrde eine Zuschlagserteilung vermutlic
7nicht zu einer angestrebten Zunahme d
Verkaufsflache im Stadtzentrum fuhren.

Kaum. Bezogen auf den Einzelhandel
hwirde eine Zuschlagserteilung vermutlig
enicht zu einer angestrebten Zunahme d

Verkaufsflache im Stadtzentrum fuhren.

h
er






